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A Begrundung

1. ANLASS DER PLANUNG, AUFGABENSTELLUNG UND
PLANUNGSRECHT

Am 22.06.2023 hat die Stadt Schnaittenbach in ihrer 36. Sitzung des Stadtrates die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hybrid-Solarfeld Holzhammer® ge-
billigt. Ziel ist es, einem privaten Vorhabentrager, die DVP Energy Germany 3 UG die
Errichtung einer Photovoltaik-Anlage (PV-Anlage) mit der Nennleistung von ca. 14,05
MWp (Megawatt peak) auf funf Teilflachen im Ortsteil Holzhammer zu ermdglichen. Die
Teilflache 1 liegt sudostlich der Siedlungsbereiche des Ortsteils, die Teilflachen 2 + 3
befinden sich im stdlichen Ortsteil, stidlich des Ehenbachs. Die Teilflachen 4+ 5 sind
westlich von Holzhammer lokalisiert und befinden sich auf Flachen zwischen dem Ehen-
bach und der sudlich hiervon verlaufenden BundesstralRe B 14.

Alle Teilflachen (1-5) sind Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
sollen als Sondergebiet (SO) — Zweckbestimmung PV-Anlage ausgewiesen werden. Der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans setzt sich wiederum aus 4
Teilen zusammen, die Teilflache 4 + 5 liegen innerhalb eines Teils des Geltungsbe-
reichs.

Das Vorhaben dient als Baustein fir die verfolgte Energiewende in der Stadt Schnait-
tenbach, welche dem Ausbau der regenerativen Energien grundséatzlich sehr aufge-
schlossen gegenubersteht. Ein in diesem Zusammenhang von der Stadt aufgestellter
Anforderungskatalog vom 16.02.2023 fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird durch
das Vorhaben erfillt.

Um dem Entwicklungsgebot des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aus dem Amts-
flachennutzungsplan Schnaittenbach (FNP) zu entsprechen, ist eine Anderung des
FNPs notwendig, um die gultige Flachendarstellung von Ackerflache zu Gunsten einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Solar® und Kompensationsflachen zu &n-
dern. Die Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt. Ein entsprechender Be-
schluss wurde ebenso am 22.06.2023 gefasst.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufldsung eines Bebauungs- bzw. Flachennutzungs-
plans ist ein Umweltbericht entsprechend § 2a BauGB zu verfassen, in welchem die
nach 8 2 Abs. 4 BauGB voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht liegt als Teil Il der gegenstandlichen
Begriindung als Vorentwurf vor.

Mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde das Planungsbiro
atelier stadt & haus in 45141 Essen beauftragt. Der Umweltbericht zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird durch das Biro fur Umwelt- und Freiraumplanung GOEP LA
Ltd, 45359 Essen erarbeitet.
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2. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIE-
TES

2.1 Abgrenzung

Das geplante Vorhaben umfasst bisher als Acker oder Griinland intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flachen in den Randbereichen des Ortsteils Holzhammer noérdlich der
B 14.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, unterteilt in vier Teile
(Teil A-D), umfasst die Flurstiicke (Gemarkung Schnaittenbach, 2114, 2135, 2143, 2145,
2370, 2371, 2387, 2389 und Gemarkung Holzhammer Flurstiick 49).
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Abb. 1 Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Teil A-D) (© Geobasis-DE
/ LDBYV Bayern 2023, DVP Solar Germany GmbH)

Die Freiflachenfotovoltaik mit einer Gesamtflache von ca. 156.587 m? (Teilflachen 1 — 5)
wird auf Teilen der Flurstiicke 2114, 2135, 2143, 2145, 2370, 2371, 2387 und 49 umge-
setzt.
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. Tei[flache 1

Teilflaché 2

Teilflache 4

Teilflache 3

Abb. 2 Abgrenzung der Teilflichen 1 - 5 (© DVP Solar Germany GmbH, atelier stadt & haus)

Der raumliche Geltungsbereich des gesamten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
hat eine Grof3e von ca. 392.900 m2. Die Geltungsbereiche orientieren sich an den Flur-
stiicksgrenzen. Waldflachen sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen sind anteilig in
die Geltungsbereiche einbezogen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist fur den Teil A wie
folgt begrenzt:

Landwirtschaftliche Flachen sudlich der Eisenstral3e, zwischen zwei Feldwegen im Nor-
den und Stden und Waldkanten im Norden und Stden und Osten.

Teil B + C:

Ruckwartige landwirtschaftliche Flachen 0stlich der Neuersdorfer Strafle zwischen
Ehenbach und Schlossstrale. Stddstlicher Abschluss nordliche Grenze des Flurstiicks
Nr. 2386 und Hofstelle Schlof3stralRe 4 u. 4a sowie Grenzen des Flurstlicks 2115.

Teil D:
Landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen zwischen Ehenbach und B 14, westlich
der Schlossstraf3e bis zur dstlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 02136.

2.2 Geologie, Béden

Der Untersuchungsraum liegt im Naturraum ,Oberpfalzisches Higelland" (Untereinheit
Hirschauer Berglander 070-F), welcher durch Gesteine sandig-toniger Beschaffenheit
gepragt wird. Das Untersuchungsgebiet liegt dabei am sudlichen Rand der Hirschau-
Schnaittenbacher Senke aus Gesteinen des Tertiars und der Permotrias, welche mit
pleistoz&nen Ablagerungen teils tiberdeckt sind. Die eher armen trockenen Béden sind
vielfach von ausgedehnten Nadelwaldern bestanden (BAYSTMLU 2001). Gem. URL1 ist
im Untersuchungsraum pseudovergleyte Braunerde und Pseudogley-Braunerde aus
skelettfihrendem Sand Uber Sand zu finden. In den zahlreichen Tallagen des Naturrau-
mes finden sich ausgedehnte Teichketten.

2.3 Klima

Lokalklimatisch sind die Offenland- und umliegenden Waldflachen als potenzielle Kalt-
bzw. Frischluftproduzenten einzuordnen. Weitere Ausfiihrungen zum Schutzgut Klima
sind dem Umweltbericht, Teil Il der Begrindung zu entnehmen.
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2.4 Nutzung

Das Vorhabengebiet besteht Uberwiegend aus landwirtschaftlich intensiv genutzten,
strukturarmen Flachen sidlich und westlich des Ortsteils Holzhammer. Die fur die Pho-
tovoltaik-Anlagen zu nutzenden Teilflachen grenzen einerseits an Waldflachen und ha-
ben andererseits einen raumlichen Bezug zu den Siedlungsflachen des Ortsteils und
Wohngebietes Holzhammer. Westlich des Vorhabengebiets besteht in geringer Entfer-
nung bereits ein Solarpark. Auf einer Teilflache sldlich der Bundesstral3e 14 ist mittel-
fristig durch die Gemeinde die Entwicklung eines Gewerbegebiets geplant. Mit dem ge-
planten Hybrid-Solarfeld wie dem Gewerbegebiet kdnnen kiinftig positive Synergieeffek-
ten im Bereich Stromlieferungen sowie der Erzeugung von Wasserstoff entstehen. Zu-
dem koénnte die PV-Anlage in nachhaltige gemeindliche Warmekonzepte eingebunden
werden.

2.5 Bau- und Bodendenkmaler
Im Vorhabenbereich sind keine Bau- und Bodendenkméler vorhanden bzw. bekannt.

2.6 Bauliches Umfeld / Ortsbhild

Das bauliche Umfeld um die PV-Anlage wird durch groRe Waldflachen und intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Offenlandflachen gepragt, in welche kleinere Siedlungskorper
und Infrastrukturanlagen eingestreut sind. Die Landschatft ist landlich gepragt.

2.7 Flora, Fauna

Durch das Vorhaben sind weder FFH-Schutzgebiete noch Vogelschutzgebiete betroffen.
Das Gleiche gilt fur Naturdenkmale, Geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturschutz-
gebiete und schutzwirdige Biotope (Biotopkataster), resp. gemaf § 30 BNatSchG und
Art. 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope, die sich in Nachbarschaft des Vorhabens be-
finden.

Im Ergebnis der durchgefihrten naturraumlichen Untersuchungen lasst sich das Vorha-
bengebiet wie folgt charakterisieren:

Im Untersuchungsgebiet dominieren intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Die
intensiv genutzten Grinlandflachen wurden insbesondere im 6stlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes (Teilflachen 1 — 4) vorgefunden. [...]

Der westliche und mittige Teil des Untersuchungsgebietes wird von Westen nach Osten
von der Pufferzone durch die geteerte Stralle ,B14“ abgeteilt. An dieser Stral3e liegen
vor allem Waélder, landwirtschaftlich genutzte Flachen und StralRenbegleitvegetation.

Bei den sonstigen Wegen im Untersuchungsgebiet handelt es sich um durch Schotter
versiegelte oder unversiegelte Landwirtschaftswege.

Von der B14 zweigt in Richtung Norden die Schlof3stral3e ab, die in den Ort ,Holzham-
mer* fihrt und in die Neuendorfer Stral3e Ubergeht.

Der Ehenbach verlauft ndrdlich des Vorhabengebietes, bzw. zwischen den Teilflachen 1
und 2 6stlich der Schlof3straRe. Entlang des Ehenbaches sind Schilf-Wasserréhrichte
bestehend aus Schilf und Rohrkolben, vermischt mit Brennnessel zu finden, die in der
Verlandungszone wachsen.

Benachbart verlaufen Griinstreifen extensiven Griinlandes. Dieses setzt sich aus Pflan-
zen wie Rainfarn, Ackerschachtelhalm), Wiesenkerbel), Brennnessel, Giersch etc. zu-
sammen.

Extensives Grinland kommt im Untersuchungsgebiet auRer im Randbereich des Ehen-
baches auch in Randbereichen von z. B. Wéldern und landwirtschaftlichen Flachen vor.
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Neben den landwirtschaftlichen Flachen bedecken auch verschiedene Walder grof3fla-
chig das Vorhabengebiet. Hier dominieren Kiefernwalder, neben verschiedenen Laub-
Mischwaldern und Fichtenforst.

Die Kiefernwalder kommen in Mischbestanden mit Eiche und Fichte vor, vereinzelt sind
auch andere Laubbaumarten wie z. B. Birke, Ulme und Hainbuche zu finden.

In der Krautschicht werden diese Walder vorwiegend von Heidekraut, Heidelbeere und
Preiselbeere gepragt.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Laub-Mischwalder verschiedener Alters-
stufen sind vor allem zusammengesetzt aus Eiche, Ulme und Kiefer die stellenweise mit
Rotbuche, Linde, Erle, Zitterpappel, Birke, Eberesche, Hainbuche, Feldahorn und Robi-
nie durchmischt sind.

Auch die Strauchhecken des Untersuchungsgebietes sind divers und kénnen kleinfla-
chig wechselnde Zusammensetzungen aufweisen. Die StrafRen und Wege werden oft
von Baumreihen begleitet, die dominiert werden von Eiche oder auch Kirschen. Im Rand-
bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen vereinzelt Lesesteinriegel.

Begehungen zur Brutvogelkartierung fanden zwischen April und Juni 2023 statt. Es
konnten insgesamt 19 Vogelarten im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Davon
wurden funf Arten als Brutvogel mit nachgewiesenem Revier kartiert. Vier Arten wurden
als potenzielle Brutvogel ohne nachgewiesenes Revier erfasst und weitere zehn Arten
wurden als Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet beobachtet.

Zu den nachgewiesenen Brutvogeln mit Gefahrdungsstatus zahlen die Feldlerche und
die Heidelerche. Erfasste Brutvogelarten ohne Gefahrdungsstatus sind das Blasshuhn,
der Haussperling und der Stieglitz. Zu den gesichteten potenziellen Brutvdgeln ohne
nachgewiesenes Revier zahlen der Baumpieper, der Feldsperling, die Rauchschwalbe
und der Star. Als Nahrungsgéaste wurden der Eisvogel, der Fitis, der Gimpel, der Grin-
fink, der Habicht, der Hausrotschwanz, der Kernbeil3er, der Kleinspecht, die Schellente
und der Trauerschnapper im Untersuchungsgebiet gesichtet.

Im Zuge der Umsetzung der Planung (Bauzeit) sind die Brutzeiten zu beachten.

Im Zuge der Untersuchungen im Untersuchungsradius um das Planungsgebiet wurden
14 potentielle Reptilienhabitate und neun potentielle Amphibienhabitate festgestellt. Ein
Vorkommen von heimischen Arten ist mdglich, die kartierten Habitate werden jedoch
nicht durch das Planungsgebiet beeintrachtigt. Auch Wanderungen von Amphibien im
Planungsgebiet sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der Ergebnisse sind keine Maflinahmen fur Amphibien oder Reptilien abzulei-
ten.
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3. SOLARKONZEPT/ERSCHLIESSUNG /VER-UND ENTSOR-
GUNG

3.1 Solarfelder

Der Vorhabentrager, die DVP Energy Germany 3 UG, verfolgt das Ziel der Errichtung
einer Photovoltaik-Anlage (PV-Anlage) mit der Nennleistung von ca. 14,05 MWp auf funf
Teilflachen, bzw. Solarfeldern im Ortsteil Holzhammer.

Das geplante Vorhaben soll auf bisher als Acker- oder Grinland intensiv genutzten land-
wirtschaftlichen Flachen in den Randbereichen des Ortsteils Holzhammer nérdlich der
B 14 entwickelt werden.

Die Teilflache 1 liegt stiddstlich der Siedlungsbereiche des Ortsteils, die Teilflachen 2 +
3 befinden sich im stdlichen Ortsteil, stidlich des Ehenbachs. Die Teilflachen 4+ 5 sind
westlich von Holzhammer angesiedelt und befinden sich auf Flachen zwischen dem
Ehenbach und der sudlich hiervon verlaufenden Bundesstralie B 14.

Die Planung sieht fur die Teilflachen die Errichtung von Photovoltaikanlagen (PV-An-
lage), auf einer Teilflache auch als AGRI PV-Anlage (Teilflaiche 2) vor. Die Agri-Photo-
voltaik (AGRI PV-Anlage) ermdglicht sowohl Stromerzeugung als auch landwirtschaftli-
che Nutzung auf derselben Flache.

Zur Einbindung der Solarfelder in die umgebende Landschaft und die vorhandenen Sied-
lungsbereiche halten die Solarfelder zu sensiblen Nutzungen Absténde ein und werden
ortshezogen durch Heckenpflanzungen eingegrint. Im Wesentlichen dienen die Eingri-
nungsmaf3nahmen auch der Unterbindung von Blendwirkungen®.

Die aulRere Verkehrsanbindung der geplanten Solarfelder erfolgt tiber die gemeindlichen
Strallen und Wege, beziehungsweise der Verbindung der Solarfelder untereinander.
Eine Anbindung der Solarfelder an die B 14 ist nicht beabsichtigt.

Die in einzelnen Solarfeldern positionierten sonstigen Nebenanlagen kénnen Uber un-
versiegelte Wege angefahren werden. Die Solarfelder berlcksichtigen zusatzlich eine
Umfahrung durch einen unversiegelten Wirtschaftsweg. Die Solarfelder einschlie3lich
der Umfahrung sind jeweils eingezé&unt. Die zuvor genannte ortsabhangige Eingrinung
durch Heckenpflanzungen erfolgt aul3erhalb der Einz&unung.

Durch die Anlage wird elektrische Energie erzeugt und in das 6ffentliche Netz gemani
den technischen Richtlinien und Vorgaben des Netzbetreibers eingespeist. Durch die
bestehende Leitung ist die Eigenstrombedarfsnutzung gesichert. Um die Fernsteuerbar-
keit zu gewahrleisten, wird die Anlage an das bestehende Telekommunikationsnetz an-
gebunden.

3.2 VerkehrserschlielRung

Die aulRere Verkehrsanbindung der geplanten Solarfelder erfolgt tiber die gemeindlichen
StrafRen und Wege. Eine Anbindung der Solarfelder an die B 14 ist nicht beabsichtigt.

Die in einzelnen Solarfeldern positionierten Trafo-Stationen oder sonstigen Nebenanla-
gen werden Uber unversiegelte Wege angefahren. Die Zufahrtsmadglichkeiten kdnnen
den Planunterlagen enthommen werden. Die wasserdurchlassig gestalteten Wege wer-
den in einer Breite von 5,0 m angelegt. Weitere Pflegewege fur die Wartung der PV-
Anlagenteile und die Griunflachenpflege werden in unbefestigter und leicht

1's. Kapitel 3.6 Immissionen
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rickzubauender Bauweise (z. B. Schotterrasenweg, wassergebundene Decke, Wiesen-
weg) ausgebildet, was einer Belastung durch gelegentliches Befahren standhélt.

Die Errichtung von Stellplatzen ist nicht notig, da der Regelbetrieb keinen Personalein-
satz erfordert.

3.3 Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist nicht erforderlich. Sollte sich
aus nicht absehbaren Griinden ein geringer Bedarf ergeben, so kann Trink- oder Brauch-
wasser Uber Tankwagen angeliefert werden.

3.4 Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an. Wahrend der Bauzeit oder bei grof3eren
Wartungsarbeiten werden in ausreichendem Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Anfallendes Niederschlagswasser wird auf den Flachen der Solarfelder versickert. Hier-
bei sind die jeweils giltigen Fassungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) und der entsprechenden technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.

3.5 Energie- und Informationsversorgung

Durch die Anlage wird elektrische Energie erzeugt und in das 6ffentliche Netz gem. den
technischen Richtlinien und Vorgaben des Netzbetreibers eingespeist. Durch die beste-
hende Leitung ist die Eigenstrombedarfsnutzung gesichert. Um die Fernsteuerbarkeit zu
gewahrleisten, wird die Anlage an das bestehende Telekommunikationsnetz angebun-
den.

3.6 Immissionen

In Hinblick auf die Errichtung der PV-Anlage ist die Vermeidung einer moglichen Blend-
wirkung fur die umliegende Bebauung und Infrastruktur maf3geblich, woraus die zwin-
gende Verwendung sog. blendfreier bzw. blendarmer Module resultiert. Eine Blendwir-
kung auf die Umgebung kann auch durch die Ausrichtung und Neigung der Module ver-
mieden werden, so dass in Richtung des relevanten Beobachters ausschliel3lich Son-
nenlichtreflexionen auftreten, welche durch die Direktblendung der Sonne Uberlagert und
somit nicht als Blendung eingestuft werden. Zur Beurteilung potentieller Blendwirkungen
der Solarmodule wurde eine gutachterliche Untersuchung durchgefiihrt?>. Das vorlie-
gende Blendgutachten kommt hierbei zu folgendem Ergebnis:

»,Im Kontext des Immissionsschutzes zeigen die Ergebnisse relevante Lichtbeléstigun-
gen nicht Gber 30 Minuten am Tag, bzw. 1.800 Minuten Kernblendung im Jahr pro Im-
missionsort (Wohnhaus). Demnach werden die LAI-Grenzwerte eingehalten und erheb-
liche Belastigungen werden nicht erwartet.

Die mdglichen Blendwirkungen wurden durch Blendschutzhecken reduziert bzw. ganz
vermieden. Diese missen so ausgeflhrt werden, dass sie die Sichtachsen von den
Wohnraumen durchbrechen und somit die Blendungen vermeiden. Durch eine ausrei-
chend dichte Pflanzung missen die Hecken blickdicht ausgefiihrt werden.

Innerorts kommt es auf den Verkehrswegen zu keiner Blendung tber der Erheblichkeits-
grenze. Allerdings kommt es auf der B 14 zu erheblichen Blendwirkungen, die ebenfalls
durch die geplanten Hecken effektiv reduziert werden, so dass keine erhebliche Blen-
dung auftreten kann.”

2 SONNWINN Unabhangige Experten der Photovoltaik (Januar 2024), BLENDGUTACHTEN PVA HOLZ-
HAMMER
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Die empfohlenen MalRnahmen werden im Rahmen der Bauleitplanung umgesetzt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt hierzu entsprechende Festsetzungen®.

3.7 Millentsorgung

Mit der Nutzung der Flache als PV-Anlage ist kein Mullaufkommen verbunden, eine ent-
sprechende Entsorgung ist nicht erforderlich. Anfallende Mullmengen wahrend der Bau-
zeit sind im Rahmen einer ordnungsgemalf3en Bauausfiihrung zu entsorgen.

3.8 Brandschutz

Das Brandpotenzial der Anlage ist sehr gering. Die Regelungen zur baulichen Trennung
mit getrennter Abschaltmdglichkeit von Gleich- und Wechselstromteilen dient der Sicher-
heit bei mdglichen Bréanden. Die Hinzuziehung der o¢rtlichen Feuerwehr bei der techni-
schen Planung der Anlage wird empfohlen.

Die Umfahrung wird so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die Anlage uneingeschrankt
befahren kénnen. Die Fahrgassen zwischen den Modulreihen sind ausreichend breit
zum Wenden.

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkréaften fur Brandschutz und der 6rtlichen Feu-
erwehr ist in jedem Fall vorgesehen und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst.
Den Fachkraften fur Brandschutz und der drtlichen Feuerwehr werden alle Informationen
zur Anlage zur Verfligung gestellt.

3 5. hierzu Kapitel 6.1.10 Flichen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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4. VORGABEN UBERGEORDNETE PLANUNG

4.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (BaySTMWLE 2020)

Das Stadtgebiet Schnaittenbach zahlt zur Gebietskategorie ,Allgemeiner landlicher
Raum® und gleichzeitig als Bestandteil des Landkreises Amberg-Sulzbach zum ,Teil-
raum mit besonderem Handlungsbedarf (RmbH)* (Ziel 2.2.1 und 2.2.3). Daraus resultie-
rend sind folgende Grundsatze und Ziele bestimmend:

- Vorrangprinzip fur RmbH bei Planungen/Mafinahmen zur Versorgung mit Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge, bei der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie
diesbezuglicher Férdermalinahmen und bei der Verteilung von Finanzmitteln (in Hin-
blick auf die Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen) (Ziel 2.2.4)

- Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raumes: Sicherung/Weiterentwicklung als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum, Versorgung der Bewohner mit zentralortli-
chen Einrichtungen in zumutbarer Entfernung, Bewahrung eigenstandiger Siedlungs-
und Wirtschaftsstruktur, Sicherung der landschaftlichen Vielfalt; zusatzlich Schaf-
fung/Erhaltung einer zeitgemaf3en Informations- und Kommunikationsinfrastruktur
(Grundsatz 2.2.5)

Dabei besteht unter Wahrung der spezifischen rAumlichen Gegebenheiten eine Ergén-
zungsfunktion zwischen Verdichtungsraumen und Landlichem Raum fiir eine ausgewo-
gene Entwicklung des Landes (Grundsatz 2.2.2).

In Hinblick auf die Land- und Forstwirtschaft ist auf eine vielféltig strukturierte, multifunk-
tionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft abzuzielen. Sie besitzt Bedeutung fur
die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmit-
teln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den Erhalt der
natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschatft und regionale Wirtschafts-
kreislaufe. Entsprechend sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten
werden und v.a. hochwertige Béden nur in unbedingt notwendigem Umfang fiir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden (Grundsatz 5.4.1).

In Bezug auf die Energieversorgung sind verstarkt erneuerbare Energien zu erschliel3en
und zu nutzen (Ziel 6.2.1). In Hinblick auf die Nutzung von Sonnenenergie sollen Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen nach Méglichkeit auf vorbelasteten Standorten (z. B. ent-
lang von Infrastruktureinrichtungen wie Verkehrswege) realisiert werden (Grundsatz
6.2.3 mit Begriindung).

In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen gebindelt werden, um
durch Mehrfachnutzung die Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst zu ver-
mindern.

Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden (Grundsatz 7.1.3).
4.2 Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) (RPV 2022)

Allgemeine Entwicklung, Raumstruktur und Zentrale Orte (A)
Zur Erfillung des tUbergeordneten Leitbildes der Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit ist
fur die Region in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen wesentlich:

- Sicherung und Férderung hoher Lebensqualitat, sozialer Gerechtigkeit und Chancen-
gleichheit auf Grundlage einer 6kologisch, 6konomisch und sozial tragfahigen Ent-
wicklung mit Erreichen gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (Grundsatz
1.1)
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- Weiterentwicklung durch Sicherung und Ausbau positiver Standortfaktoren und Ab-
bau von Entwicklungshemmnissen sowie durch bedarfsgerechte Bereitstellung und
optimale Nutzung und Kombination von Flachen fir Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur,
Freizeit und geschitzte Freiraume (Grundsatz 1.2)

- vorrangige Berucksichtigung der ©kologischen Belange bei Konflikten zwischen
Raumnutzungsanspruchen und okologischer Belastbarkeit und der Gefahr einer we-
sentlichen und langfristigen Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen (Ziel
1.3)

- unter Berlcksichtigung absehbarer demographischer Tendenzen Abbau von Eng-
passen bei der Infrastrukturausstattung, bei Einrichtungen und Diensten der Daseins-
vorsorge zur Schaffung gleichwertiger und qualifizierter Bildungsmdglichkeiten in
Wohnortndhe, zeitgemaler Informations- und Kommunikationsstrukturen sowie an-
gemessen erreichbarer Versorgungsinfrastrukturen (Grundsatz 1.4)

Unter dem Stichpunkt Wettbewerbsfahigkeit, Kooperation und Vernetzung gilt fur die
Region 6 und ihre Teilraume:

- gemeinschattliche, nachhaltige und gleichwertige Weiterentwicklung als erfolgrei-
cher, nach innen und auf3en eng vernetzter Raum mit hoher Lebensqualitat, regiona-
ler Identitat und starker Wirtschaftskraft und unter Ausgleich von aus der Randlage
der Region resultierenden Nachteilen (Grundsatz 2.1)

- verstarkte Wahrnehmung der Chancen und Funktionen als grenziibergreifender Ver-
flechtungsraum und zukunftsorientierte Nutzung der Mdglichkeiten aus einer intensi-
ven Zusammenarbeit mit der Tschechischen Republik generell bzw. bei den Themen
Verkehr, Wirtschaft, Wissenschaft, Natur- und Umweltschutz, Erholung und kulturel-
les Leben (Grundsatz 2.3)

- Ausbau und gezielte Nutzung der Beziige zur Europaischen Metropolregion Niirnberg
(EMN) insbesondere im Bereich der wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen und
touristischen Funktionen (Grundsatz 2.3)

- verstarkte interkommunale Zusammenarbeit und Abstimmung bei gemeinsam be-
rihrten Belangen insbesondere zwischen den zentralen Orten und deren umliegen-
den Gemeinden (Grundsatz 2.4)

In Hinblick auf die Raumstruktur gilt unter Bezugnahme auf das LEP fir die gesamte
Region 6 die Einstufung als ,Landlicher Teilraum®. Wesentliche Ziele sind die nachhal-
tige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen, die Stabilisierung und Verbes-
serung der 6kologischen Situation sowie der Umweltbedingungen und die Sicherung der
natirlichen Lebensgrundlagen (Grundsatz A-3.1). Gleichzeitig wird die Region als
,Raum mit besonderem Handlungsbedarf* definiert und ist demzufolge besonders zu
fordern (Ziel A-3.3). Dies betrifft gem. LEP eine priorisierte Berucksichtigung bei Planun-
gen und MaRRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie bei
der Verteilung von Finanz- und Fordermitteln.

Erganzend zum Zentrale-Orte-System des LEP ist die Stadt Schnaittenbach zusammen
mit der Stadt Hirschau als Doppel-Grundzentrum festgelegt, um eine wohnortnahe Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Gitern und Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Bedarfs der Grundversorgung zu sichern. Insbesondere Dienste und Ein-
richtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur sollen dabei schwerpunktméaRig be-
darfsgerecht und aufeinander abgestimmt nach den raumlichen Strukturen organisiert
werden. Ferner sollen Post- und Bankdienstleistungen vorgehalten werden, bestehende
Polizeidienststellen sind zu erhalten. Die Grundzentren sind durch Kooperation mit ihren
Nahbereichen in ihrer Versorgungsfunktion zu sichern und weiterzuentwickeln, eine re-
gelméBige Abstimmung ist speziell auch in den Doppel- und Mehrfachzentren notwen-
dig.
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In Bezug auf das Fachliche Ziel Natur und Landschaft sollen naturnahe Landschaftsbe-
standteile gesichert, gro3flachige Abbaugebiete rekultiviert und monostrukturierte Wald-
bestande umgewandelt werden, um den Naturhaushalt im Oberpfalzer Bruchschollen-
land zu starken (B-I-1.3). Das Plangebiet liegt dabei aufRerhalb hochwertiger Land-
schaftsrdume: jeweils ca. 1 km westlich bzw. dstlich schlie3en zwei Landschaftsschutz-
gebiete bzw. der Naturpark ,Oberpfalzer Wald“ an. Die Bereiche siudwestlich sind als
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ,Naabgebirge“ dargestellt, in welchem den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt (B-I-2).

Die Land- und Forstwirtschaft insbesondere in Gebieten mit durchschnittlichen oder
gunstigen Erzeugungsbedingungen ist unter Verbesserung der natirlichen und struktu-
rellen Voraussetzungen fir eine intensive Bodennutzung zu starken und zu erhalten.
Dies beinhaltet auch den Erhalt der Nutzflache gegeniiber konkurrierenden Nutzungen
(B-111-2.1). Gleichzeitig wird unter dem Stichpunkt 6kologisch-funktionelle Raumgliede-
rung der Untersuchungsraum als ,Gebiet mit maRiger Belastbarkeit“ dargestellt, fir wel-
ches fur eine kleinteilige Nutzung anzustreben ist (Begriindungskarte 1 — Raumgliede-
rung).

Beim Fachlichen Ziel Energieversorgung gilt es, durch Ausbau der Energieversorgung
in allen Teilraumen der Region ein mdglichst vielfaltiges, preisglinstiges und umweltver-
tragliches Energieangebot sicherzustellen. Dies gilt insbesondere auch, um die Stand-
ortbedingungen der gewerblichen Wirtschaft v.a. in den zentralen Orten und an den Ent-
wicklungsachsen zu verbessern (B-X-1). Auf Grundlage eines regionalen Energieversor-
gungskonzeptes ist u.a. in Amberg eine verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien an-
zustreben (B-X-4).

4.3 Berticksichtigung der ubergeordneten Grundsétze und Ziele des LEP und
RP

Die genannten Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes sowie des
Regionalplanes sind in der vorhandenen Planung wie folgt berlicksichtigt und abgedeckt:

Die PV-Anlage dient dem Ziel, erneuerbare Energien verstarkt zu erschlielen (LEP
6.2.1). Uber die Errichtung der PV-Anlage kann die Stadt Impulse fiir die Entwicklung
des umliegenden Raumes setzen, da fur die wirtschaftliche (Weiter-)Entwicklung zuneh-
mend auch mittelbare Standortfaktoren, wie ein ausreichendes und vielgestaltiges Ener-
gieangebot wichtig werden (RP B-X). Durch die Anlage entlang der B 14 wird dem Ziel
einer vorrangigen Nutzung vorbelasteter Standorte bei der Ausweisung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen und der Biindelung von Infrastruktureinrichtungen entsprochen
(LEP 6.2.3, 7.1.3). Die Belange der Landwirtschaft werden in der Form bertcksichtigt,
als eine Grunlandnutzung der Flache weiterhin moglich ist und zugleich mit der Energie-
erzeugung ein zusatzliches Standbein fir die Landwirtschaft erschlossen wird (LEP
5.4.1, RP B-lll). Das Vorhabengebiet liegt nicht in einem unzerschnittenen verkehrsar-
men Raum oder in naturschutzfachlichen Restriktionsflachen, so dass auch in Bezug auf
Natur und Landschaft den Zielen der Landes- und Regionalplanung entsprochen wird
(LEP 7.1.3, RP B-I).

Fur den Teilbereich der Energieversorgung ist das Vorhaben als Baustein bzgl. der Er-
ganzungsfunktion zwischen Verdichtungsraum und L&ndlichem Raum zu sehen und
dient so im weitesten Sinne der Forderung einer ausgewogenen bzw. nachhaltigen Ent-
wicklung des Landes bzw. der Teilrdume gem. der Landes- und Regionalplanung (LEP
2, RP A).

4.4. Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Amtsflachennutzungsplan (FNP) vom 01.06.2017 ist der Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Teil A-D) Uberwiegend als Ackerflache
dargestellt. Die Flachen zwischen den Teilflachen 4+5 im Teil D sind als Waldflache
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dargestellt. Innerhalb der Teile A und C sdumen Waldflachen gro3erer zusammenhan-
gender Waldgebiete die geplanten Solarfelder und heutigen landwirtschaftlichen Fla-
chen. Weiterhin sind aulRerhalb der Geltungsbereiche Siedlungsflachen, die B 14 und
der Verlauf des Ehenbachs |/darge§tellt.
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Abb. 2 derzeitige Darstellung des Amtsflachennutzungsplans (© Geobasis-DE / LDBV Bayern 2023, DVP
Energy Germany 3 UG)

Um dem Entwicklungsgebot des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB zu entsprechen, ist eine Anderung des FNP im Bereich des ,Hybrid-So-
larfeldes Holzhammer“ planungsrechtlich erforderlich. Ein entsprechender Beschluss
wurde am 20.04.2023 vom Stadtrat Schnaittenbach gefasst. Die Anderung erfolgt im
Parallelverfahren.

Durch die Anderung der Darstellung der Ackerflache zu Gunsten einer ,Sonderbaufla-
che, Zweckbestimmung ,Solar“ kann dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen wer-
den.
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Abb.3 geplante Darstellung des Amtsflachennutzungsplans (© Geobasis-DE / LDBV Bayern 2023, DVP
Solar Germany GmbH)

4.5. Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans existieren keine
rechtskraftigen Bebauungsplane. Aufstellungsbeschlisse fur Bebauungsplane sind
ebenfalls nicht fiir das Gebiet durch den Rat der Stadt Schnaittenbach gefasst worden.
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5.  ANLASS DER PLANUNG UND ENTWICKLUNGSZIELE

Gestalterische Ziele der Griinordnung

Der Grunordnungsplan setzt als Erganzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach 8 9 Abs. 1 BauGB Nr. 14-16, 20, 22, 25 sowie 8§ 178 die Nutzung der Griunflachen,
ihre Behandlung und verbindliche Anpflanzung in privaten und 6ffentlichen Bereichen
fest. GemalR Art. 3 und 6 BayNatSchG und nach § 1a BauGB werden die notwendigen
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft so-
wie zur Vermeidung und zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe festgesetzt.

Aufgrund seiner begrenzten Verfiig- und Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bo-
denschutzes bei allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Im vorliegenden Fall ist die FI&-
chenversiegelung durch die Art des Vorhabens begrenzt und beschrankt sich auf die
Trafostationen sowie weitere der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar
dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung, Umwandlung,
Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie. Notwendige Wege werden in unbe-
festigter Bauweise ausgefihrt.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen innerhalb der SO-Gebiete werden als arten-
und blitenreiche Wiesenflachen aus gebietseigenem Material (hier aus dem Ursprungs-
gebiet 19 — Bayerischer und Oberpfalzer Wald) bzw. Uber lokal gewonnenes Mahgut
angelegt und extensiv entsprechend BAYSTMB (2021a) gepflegt. An den Grenzen der
Baugebiete (SO-Gebiete) werden in geeigneten Bereichen Gehdlzpflanzungen ange-
legt, um die PV-Anlage bestmoglich in die Landschaft einzubinden. Entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben (§ 40 BNatSchG) ist dabei gebietseigenes Material (hier aus dem
Vorkommensgebiet 3 - Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland) zu verwenden.

Zu pflanzende Gehdlze werden als KompensationsmalRnahmen und -flachen fir die un-
vermeidbaren Eingriffe in das Landschaftsbild festgesetzt. Ein Ausgleich fur Eingriffe in
den Naturhaushalt ist durch Einhalten der Vorgaben aus BAYSTMB (2021a) bzgl. Stand-
ortwahl und 6kologische Gestaltungs- und Pflegemaflinahmen nicht erforderlich.

Die zu bestimmenden Kompensationsflachen werden zeitgleich mit der Errichtung der
PV-Anlage hergestellt bzw. deren Umsetzung eingeleitet, um mdglichst friih positive Wir-
kungen auf Natur und Landschaft zu erzielen.
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6. PLANINHALTE

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ba-
sieren im Wesentlichen auf folgenden Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) gem&R Bekanntmachung vom  03.11.2017
(BGBI. I. S. 3634),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) gemafl Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I. S. 3786) sowie

= Bauordnung fur das Land Bayern (Art. 81 BayBO)

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB)

Entsprechend § 11 BauNVO wird der zentrale Geltungsbereich als ,Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung eines Gebietes fir Anlagen, die der Nutzung erneuer-
barer Energien durch Sonnenenergie“ dienen (Sondergebiet, Zweckbestimmung "PV-
Anlage"), festgesetzt.

Zulassig sind in dem Sondergebiet ausschliel3lich Anlagen und Einrichtungen, die un-
mittelbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrische Ener-
gie) dienen. Der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienende Neben-
anlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und
Abgabe von elektrischer Energie gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Weiterhin sind in dem Sondergebiet die notwendigen Umfahrungen und Zu-
fahrten zulassig.

6.1.2 Nutzung auf Zeit
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung endet mit der Einstellung des Anlagenbetriebes.

Nach der endgultigen Nutzungsaufgabe sind die baulichen Anlagen der PV-Anlage voll-
standig (inkl. Kabel, Zaun, Fundamente etc.) sowie Hecken riickzubauen. Als Folgenut-
zung wird Acker und Grinlandflache entsprechend der Vornutzung vorbehaltlich der ein-
schlagigen Vorschriften des Naturschutzrechtes (insb. § 30 BNatSchG/Art. 23 Bay-
NatSchG, 88 44 und 45 in Verb. mit 8 67 BNatSchG) festgesetzt.

6.1.3 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Baugebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) und eine max. Gr63e der Grund-
flachen baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 19 BauNVO festgesetzt.
Ebenso wird der Abstand der Modulreihen zueinander sowie zum Boden festgesetzt.
Gem. 8§ 16 Abs. 6 i.V.m. § 18 BauNVO wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen
begrenzt.

Das zulassige Hochstmall der baulichen Nutzung im Sondergebiet betragt:
- Grundflachenzahl (GRZ): 0,5
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- max. GroRe Grundflache Gebaude (z. B. Trafostation, Batteriespeicher): 100 mz
- Abstand Modulreihen: mind. 3,0 m (Bezug: Abstand der Solarpaneele zueinander)

- Abstand Unterkante Modul Freiflachen-Photovoltaik (Teilflache 1, 3-5) Uber GOK
(GOK = Uber vorhandenem Gelande): 0,80 — 1,0 m

- Abstand Unterkante Modul Agri-Photovoltaik (Teilflache 2) tiber GOK: 2,10 m (Agri-
PV)

- max. Hohe baulicher Anlagen (z. B. Module, Trafostation) tiber GOK: 3,50 m

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bzw. Grundflache fiir Gebaude
ist nicht zulassig.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Gem. § 23 Abs. 1 BauNVO werden die mit baulichen Anlagen Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen lber Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

6.1.5 Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind der Zweckbestimmung der Sonderge-
biete dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung, Umwand-
lung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

6.1.6 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die Zufahrt und den Zugang zu den eingezéunten Solarfeldern sind Toranlagen vor-
gesehen. In der Planzeichnung sind die Zufahrten und -génge als Ein- und Ausfahrt gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind
Umfahrungen und Zufahrten zu baulichen und technischen Anlagen zuldssig. Die not-
wendigen Wege (z. B. Pflegewege) innerhalb des SO sind in unbefestigter Bauweise
auszufithren (z. B. Schotterrasenweg, wassergebundene Decke, Wiesenweg).

6.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen, die Abwasserbeseitigung, einschlief3lich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser wird auf dem Grundsttick versickert.

Den angrenzenden Verkehrsflachen und deren Entwasserungsanlagen darf kein Regen-
wasser von befestigten Flachen zugeleitet werden.

6.1.8 Private Grinflache

Innerhalb der Teilflache 4 ist ein Standort fur die Netzeinspeisung des gewonnenen So-
larstroms festgesetzt. Von hier aus wird der gewonnene Strom in das vorhandene Strom-
netz eingespeist.(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Flachen zur Anpflanzung von Hecken (Zweck: Blendschutz, Einbindung des Vorha-
bens in die Landschaft) innerhalb der einzelnen Teilgeltungsbereiche werden als private
Grunflache festgesetzt.
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6.1.9 Landwirtschaftliche Flachen und Flachen fiir Wald
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die angrenzend umliegenden Flachen der festgesetzten Sondergebiete innerhalb der
Geltungsbereiche A-D werden gemal ihrer gegenwartigen Nutzung als Flachen fir die
Landwirtschaft festgesetzt. Fir diese Flachen bleibt der landwirtschaftliche Betrieb auf-
rechterhalten. In dem Geltungsbereich B bleibt auf der gesamten Flache des Geltungs-
bereichs (einschlief3lich der Teilflache 2) durch die Realisierung einer AGRI PV-Anlage
der landwirtschatftliche Betrieb erhalten.

Innerhalb der Geltungsbereiche A, C + D werden die bestehenden Waldflachen als Fla-
chen fur Wald festgesetzt. Bei der Dimensionierung der Solarfelder und Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstticksflachen der Sondergebiete in den jeweiligen Geltungsberei-
chen wurde auf einen ausreichenden Abstand zu den Waldflachen reagiert. Die Solar-
felder weisen einen Abstand von mind. 30 m zu den Waldkanten auf. Hierdurch ist ein
ausreichender Waldabstand gewahrleistet.

6.1.10 Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 8 9 Abs. 1a BauGB)

Eine Kompensation der durch planungsrechtliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von
baulichen Anlagen vorbereiteten Eingriffe (,Hybrid Solarfeld Holzhammer") ist durch Ein-
halten der Vorgaben der Hinweise des BAYSTMB zur ,Bau- und landesplanerischen Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen“ vom 10.12.2021 nicht notwendig, da
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben.

Fur die Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild werden an den Grenzen der
Baugebiete (SO-Gebiete) in geeigneten Bereichen Geholzpflanzungen angelegt, um die
PV-Anlage bestmoglich in die Landschaft einzubinden. Fir die Pflanzungen sind ge-
bietseigene Gehdlze zu verwenden. Die Verwendung gebietseigenen Pflanzgutes ist ge-
genuber der Unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen. Mit dieser MaRnahme kdénnen
neue magliche Habitate fir Kleinvogel und Insekten entstehen.

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen hat zeitgleich mit der Errichtung der PV-
Anlage zu erfolgen bzw. ist zeitgleich einzuleiten. Die Ausflihrung ist der Unteren Natur-
schutzbehoérde anzuzeigen, ein Abnahmetermin hat zu erfolgen.

Als weitere MalRnahmen sind vorzusehen:

- Verbot einer dauerhaften Beleuchtung;

- Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten ist eine dau-
erhafte Beleuchtung der Anlagen unzuléssig;

- Minimierung der Flachenversiegelung;
- Durchlassige Gestaltung der Einfriedung;

- Notwendige Wege (z. B. Pflegewege) innerhalb und zur Erschliel3ung der Geltungs-
bereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in unbefestigter Bauweise
auszufihren (z. B. Schotterrasenweg, wassergebundene Decke, Wiesenweg);

- Verwendung von autochthonem Saatgut;

- Fur alle Ansaaten ist ausschliel3lich die Verwendung von standortgerechtem, au-
tochthonem Saatgut (Ursprungsgebiet 19, Bayrischer und Oberpfalzer Wald) resp.
lokal gewonnenes Méahgut zuldssig.
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6.1.11 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente von Transformatoren
abstrahlende Gerausche oder der Larm, den Wartungsarbeiten verursachen, missen
bei nachstgelegenen Wohngebauden die in der TA Larm genannten Anforderungen er-
fullen.

Insbesondere missen die Beurteilungspegel des Anlagenlarms nachstehend genannte
Immissionswerte um mind. 10 dB(A) unterschreiten. Folgende Immissionsrichtwerte gel-
ten fur die Immissionsorte im Misch-/Dorfgebiet:

- tags (6.00 — 22.00 Uhr): 60 dB(A)
- nachts (22.00 — 6.00 Uhr): 45 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den Richtwert tags um nicht mehr als 30
dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Bei Beschwerden Uber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die Ge-
meinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA L&rm und/oder DIN
45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei Mo-
naten nach Aufforderung durch die Gemeinde vom Vorhabentrager kostenfrei vorzule-
gen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags in der Zeit von
7.00 — 20.00 Uhr zulassig.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind entsprechende textliche Festsetzun-
gen aufgenommen worden.

6.1.12 Flachen fur Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)
Entwicklung und Pflege von extensivem Griinland innerhalb der PV-Anlage

Unter und zwischen den Photovoltaikmodulen der Teilflachen 1, 3 - 5 wird arten- und
bliitenreiches, extensiv genutztes Grunland entwickelt, so dass zu erwarten ist, dass sich
der Artenreichtum im Vergleich zur momentanen Nutzung eher erhoht.

Die Pflege ist als ein- bis zweischirige Mahd mit insektenfreundlichem Mahwerk
(Schnitthéhe < 10 cm) mit Entfernung des Mahgutes und/oder standortangepasste Be-
weidung durchzufihren.

Heckenpflanzungen

Zur Vermeidung von Blendwirkungen sind an den Réndern der festgesetzten Sonderge-
biete auf den in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Fla-
chen mit einer Breite von 3,0 - 5,0 m durchgehende, blickdichte Heckenpflanzen mit
einer Hohe von 3,0 m vorzusehen. Ausgenommen hiervon sind Ein- und Ausfahrten zu
den Solarfeldern.

Fur die Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild sind an den sonstigen Ran-
dern der festgesetzten Sondergebiete, die nicht mit einer Heckenpflanzung zum Schutz
vor Blendwirkungen bepflanzt sind, sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB durchgehende
Feldhecken in Kombination mit Graser- und Hochstaudensaumen vorzusehen, um die
Solarfelder einzugrinen und bestmaoglich in die Landschaft einzubinden. Fir die Pflan-
zungen sind gebietseigene Gehdlze (vgl. Hinweis Nr. 3.7) zu verwenden. Die
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Verwendung gebietseigenen Pflanzgutes ist gegentber der unteren Naturschutzbe-
horde nachzuweisen.

6.2 Ortliche Bauvorschriften
(Art. 81 BayBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

6.2.1 Ausgestaltung Nebenanlagen und Module
Fur Trafostationen sind grelle Farben sind zu vermeiden.

Fur die PV-Anlage ist die Verwendung blendarmer Module zwingend vorgeschrieben.

6.2.2 Werbeanlagen
Das Anbringen von Werbeanlagen ist grundsatzlich untersagt.

6.2.3 Grundwasser / Oberflachenwasser

Durch BaumaRnahmen und betriebliche Ablaufe darf das Grundwasser nicht beeintrach-
tigt werden. Bei Antreffen oberflachennahen Grundwassers ist auf verzinkte Profile nach
Mdglichkeit zu verzichten.

Die Pflege der Modulflachen hat ohne Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zu
erfolgen.

Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken.

Das wild abflieBende Wasser darf gem. § 37 WHG keine Benachteiligung umliegender
Grundstticke herbeiftihren.

6.2.4 Abgrabungen und Auffillungen

Aufschiittungen oder Abgrabungen zur Herstellung von ebenen Flachen sind bis max.
0,50 m Hohe lUber vorhandenem Geldndeniveau zulassig, soweit sie aus technischen
Grinden fur die Aufstellung der technischen Anlagen (z.B. Solarmodule) notwendig sind.
Ubergange zwischen Gelandemodellierung und vorhandenem Gelande sind als Bo-
schung herzustellen, die Boschungsneigung darf nicht steiler als 1:4 sein.

6.2.5 Gestaltung nicht-tiberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten (d.h. auch die mit PV-Modulen tUberstellten) Grundstiicksflachen
im Sondergebiet sind als extensives arten- und blitenreiches Grinland zu entwickeln.
Die Begriunung hat dabei ausschlief3lich Uber gebietseigenes Saatgut (Ursprungsgebiet
19 — Bayerischer und Oberpféalzer Wald) bzw. Gber lokal gewonnenes Mahgut zu erfol-
gen. Die Verwendung gebietseigenen Saatgutes ist gegeniber der Unteren Natur-
schutzbehorde nachzuweisen.

Das hergestellte Grunland ist extensiv zu pflegen (1-2x Mahd/Jahr, Schnitth6he 10 cm,
Abfuhr M&hgut, Verzicht auf Mulchen, Diinger und Pflanzenschutzmittel).

6.2.6 Einfriedungen

Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die Einfriedung hat sich dem Gelandeverlauf
anzupassen und ist ohne Sockel bis zu einer Héhe von max. 2 m auszufuhren. Die Ver-
wendung von Maschendraht oder Stahlgittermatten ist méglich. Um Kleintieren das Que-
ren der Anlage zu ermdglichen, ist zwischen vorhandenem Geléande und Zaununterkante
eine Liicke von 15 cm zu belassen.
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6.3 Hinweise

Die im Folgenden dargestellten Inhalte werden als Hinweise in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

6.3.1 Rechtsvorschriften

Die diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschrif-
ten (Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen) kdnnen bei der Stadtverwaltung Schnaitten-
bach, RosenbuihlistraRe 1, 92253 Schnaittenbach zu den allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden.

6.3.2 Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden
S0 zu schiitzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist bei Inan-
spruchnahme hierzu in seiner ganzen Dicke abzuheben und in max. 2 m hohen Mieten
zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle Verwendung findet. Der
Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen, auch sonstige Beeintrach-
tigungen wie Verdichtung oder Verunreinigung sind zu vermeiden. Die Normen DIN
18915 und DIN 19731 sind zu beachten. Auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
wird ausdriicklich hingewiesen. Uberschiissiges Bodenmaterial ist unter Beachtung der
§ 12 BBodSchV mdoglichst am Entstehungsort zu verwerten.

Bodenaushub ist auf den Grundstticken flachig zu verteilen. Der gewachsene Bodenauf-
bau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst
keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

6.3.3 Bodenschutz

Soweit bei Baumalnahmen (Aushubarbeiten) organoleptische Auffalligkeiten festge-
stellt werden, die auf eine Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Amberg-
Sulzbach zu benachrichtigen (Meldepflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Die Vorschriften
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sind zu beachten. Die ordnungsgemalile Ent-
sorgung von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auffiillmate-
rials miissen nachgewiesen werden kénnen. Gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind Vorsorgemal3-
nahmen zu treffen.

6.3.4 Dransysteme

Gegebenenfalls vorhandene Dréansysteme sind bei der Ausfiihrung zu beachten bzw.
wenn erforderlich wiederherzustellen. Es darf zu keinen Abflussverscharfungen kom-
men.

6.3.5 Schutzabstéande Pflanzungen

Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist der jeweilige Regelabstand zu den unterschiedlichen
Leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung sind entsprechende Schutzmal3nahmen vor-
zusehen.

Bei der Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist zu geplanten Gehdlzen der jeweilige
Regelabstand einzuhalten. Sollte dieser unterschritten werden, sind SchutzmalRhahmen
durch die Versorgungstrager vorzusehen.
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Der Abstand und die Art der Bepflanzung zu angrenzenden Grundstuicken ist so zu be-
messen, dass eine Beeintrachtigung benachbarter Grundstiicke durch Uberwuchs,
Schattenwurf und Bewurzelung ausgeschlossen ist.

6.3.6 Denkmalschutz

Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemald Art. 8 Abs.
1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6.3.7 Geeignete Gehdlzauswabhlliste (Pflanzliste)

Zuldssig sind im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
folgende heimische und standortgerechte Gehdlzarten:

Geeignete Arten fiir die Heckenpflanzungen sind (Vorschlagsliste):

Baume 2. Ordnung:

Spitz Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

6.3.8 Duldungspflichten

Ein Entschadigungsanspruch gegen den Straf3enbaulasttrager der Bundesstral3e wegen
Larm und anderen von der Bundesstral3e ausgehenden Immissionen kann nicht geltend
gemacht werden.

Bei der Bewirtschaftung der an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen nach guter landwirtschaftlicher und fachlicher Praxis kénnen Emissionen
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auftreten. Diese sind vom jeweiligen Besitzer, Pachter oder Mieter der Liegenschaft hin-
zunehmen, ohne dass daraus Anspriiche erhoben werden kénnen. Auch mogliche Emis-
sionen durch die benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe (Larm, Geruch, Verkehr)
sind hinzunehmen.

6.4 Flachenbilanz
Geltungsbereich Sondergebiet Flache fiir die | Flache  fur | Flache  fur
VBB in m? Landwirt- Wald Versor-
schaft gungsanla-
gen
Teilflache 1 93.080,0 52.062 28.391 12.627 0
Teilflache 2 20.069 9.115 10.954 0 0
Teilflache 3 54.505 19.226 15.409 19.870 0
Teilflache f. 225.246 0 0 100.366 0
SO 4+5
Teilflache 4 47.452 24.855 0 95
Teilflache 5 28.732 23.746 0 0
Gesamt 392.900 156.587 103.355 132.863 95
Gesamt an- 100 40,1 26,0 33,7 0,2
teilig (%)
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